Пояснювальна записка
1.Загальна частина
 Детальний план території для реконструкції адмінбудівлі під облаштування дошкільного навчального закладу по вул. Партизанська, 50 в с. Копище Олевського району Житомирської області розроблено на основі:
-  листа-заяви замовника;

-  топографічної зйомки М 1:500;
-  рішення Олевської міської ради Житомирської області  п’ятнадцятої  сесії  восьомого скликання від 12 вересня 2017року; 
-  рішення Олевської міської ради Житомирської області  позачергової сімнадцятої  сесії  восьомого скликання від 27 жовтня 2017року;
-  завдання на розроблення детального плану території;
-  проекту генплану с. Копище, розробленого  у 1981 році ін-том «УкрНИИПграждансельстрой» м. Київ;
-  ДБН В.2.2-4-97 «Будинки та споруди дитячих дошкільних закладів»;

-  вимог ДБН 360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень»;

-  Закону України „Про регулювання містобудівної діяльності”;
-   ДБН Б.1-14:2012 “Склад та зміст детального плану території ”. 

  Детальний план  розроблено з метою деталізації і уточнення у більш крупному масштабі схеми планування території на місцевому рівні та визначення можливості реконструкції адмінбудівлі під облаштування дошкільного навчального закладу на частині території Копищенської сільської ради, визначення меж окремої  земельної ділянки з пропонованим  цільовим призначенням  для будівництва та обслуговування закладів освіти.

   Даний  документ після його затвердження в установленому законодавством порядку входить до складу матеріалів погодження місця розташування об’єкта і є підставою для прийняття відповідного рішення про надання дозволу на будівництво об’єкта.
 При розробці детального плану були проведені:

-  візуальне обстеження ділянки під забудову в натурі;

-  розгляд розроблених та затверджених проектних матеріалів архітектурно-планувальних рішень по забудові  та використанню прилеглих територій.

 Основними завданнями в розробці концептуальних рішень по забудові територій стали:
 -  визначення майбутніх потреб і переважних напрямів використання території;

 -  обґрунтування розподілу земель за цільовим призначенням;

 -  встановлення передбачених законодавством обмежень на їх планування та забудову;
 -  формування проектних пропозицій по містобудівному використанню територій;
- обгрунтування нормативної достатності площі земельної ділянки під забудову.

2. Стан природних, соціально-економічних і містобудівних умов

 Територія Олевського району розташована у пінічно-західній  частині Житомирської області.  
  Село Копище розташоване біля річки Уборть, на північ від Олевська. Населення - 983 особи. Площа – 2,83км кв.
  Олевський район знаходиться межах Поліської низовини, згідно СНиП 2.01.01-82 «Строительная климатология и геофизика» відноситься до ІІ-В1 кліматичної зони, яка характеризується наступними даними:

Нормативна вага снігового покриву становить – 140 кгс/м2


Нормативний тиск вітру – 30кгс/м2
         Нормативна глибина промерзання грунтів - 1,08м


Розрахункова зимова температура -22°С
  
Екологічні та соціально-економічні  умови земельної ділянки сприятливі для будівництва та обслуговування закладів освіти і спеціальних заходів по організації санітарно-захисних зон,  оцінки екологічного впливу
на навколишнє середовище , спеціальних заходів з інженерної підготовки території об’єкт проектування не потребує.
  На даний час територія, на яку розроблено детальний план,  належить до земель сільської ради.
3. Оцінка існуючої ситуації
    Територія, на яку розроблено детальний план, за цільовим призначенням – для обслуговування закладів комунальної власності. 
Земельна ділянка, яку  пропонується використати  для будівництва та обслуговування закладів освіти, розташована в межах с. Копище  по вулиці Партизанська. 
Ділянка площею 0,3065 га знаходиться в центральній  частині села.

При обстеженні території  виявлено : на ділянці є двоповерхова будівля сільської ради, що підлягає реконструкції; поруч - ділянка  вільна від  забудови (додаткова площа – 0,4735 га). 


Ділянка межує з землями комунальної власності, приватної власності з цільовим призначенням для садибної  забудови та землями загального користування.

Промислові та складські об’єкти, що можуть здійснювати негативний вплив на загальний екологічний стан навколишнього середовища на території ДПТ відсутні.
   Поруч з ділянкою проходить водопровід, кабелі зв’язку, електричні мережі. Каналізаційні мережі – не діючі.
   Навколо території проектування є сформована вулична мережа. Це вулиці Партизанська та Сабурова.
 Об’єктів культурної спадщини, пам’яток культури та архітектури на ділянках нема.

4. Розподіл територій за функціональним використанням,

структура забудови, яка пропонується

При розробці проекту були проведені:

-   візуальне обстеження території, довкілля;

-  збір та розгляд вихідних даних, затверджених проектних містобудівних матеріалів та іншої наявної документації.

Пропонована схема генплану передбачає дотримання наступних вимог:

-   дотримання функціонального зонування території;

-   раціональне використання території;

- послідовне ефективне освоєння територій та вирішення питань інженерного забезпечення нового будівництва;

- дотримання нормативних санітарних, протипожежних розривів та містобудівних планувальних обмежень.
Наміри  громадської  забудови не порушують планувальну структуру населеного пункту і відповідають плану перспективної  його розбудови.
5. Характеристика видів використання території

Розміри та конфігурація   земельної ділянки  відповідають містобудівним вимогам щодо можливого розміщення заявленого об’єкта проектування, враховуючи  наявність вільної від забудови земельної ділянки, площею,  достатньої для розміщення запропонованої  громадської  забудови.  

Площа ділянки землекористування (орієнтовна) – 0,78 га.    

Передбачувана кількість відвідувачів – 60 дітей. Розрахункова площа з   врахуванням нормативного показника 45 м2 /людину  складає : 60х45=2700 м2  , тобто площа ділянки землекористування є достатньою для розміщення дитячого дошкільного закладу. 

          Площа ділянки, яку передбачається використати під будівництво дитячого дошкільного закладу, більше розрахункової. Надмір площі передбачено використати для розташування інженерних мереж та споруд  водопостачання, водовідведення, теплопостачання та автономного джерела електропостачання (дизель–генератор), оскільки інженерні споруди потребують  додаткової  площі для  санітарно - захисних зон та зон охорони.  
6. Планувальні обмеження щодо використання земельної ділянки

 На ділянці проектування розповсюджуються наступні планувальні обмеження:
1. Охоронні зони повітряних ліній електропередач:

   Охоронна зона для ЛЕП напругою 10 кВ – 10м по обидві сторони лінії від крайніх проводів за умови невідхиленого їхнього положення.

    Згідно ДБН 360-92**  п.8.23*«…Використання земельних ділянок в охоронних і санітарно-захисних зонах електричних мереж повинне бути письмово узгоджене з власниками цих мереж, державними органами пожежної охорони та санітарного нагляду».

2. Червоні лінії:

   Генпланом, розробленим ін-том «УкрНИИграждансельстрой»  у 1981році визначені такі смуги: для вул. Сабурова – 15 м; для вул. Партизанська – 12 м .

         -   санітарно-захисна зона свердловини -50м;

         -   водонапірної башти -  15м;
     -   охоронна зона водогону  -  5м; 
     -   охоронна зона кабелю зв’язку  -  1м;
     -   межі ділянок існуючої забудови.
     В цих межах забороняється капітальне будівництво.
7. Розрахункова кількість відвідувачів

Ділянка забудови розташована в районі змішаної забудови:  громадської , житлової та комунальної .
Кількість відвідувачів дитячого дошкільного закладу встановлена завданням на розроблення  детального плану території і складає 60 чол., що частково задовільнить потреби населеного пункту з врахуванням перспективного росту кількості населення . 

8. Основні принципи планувально-просторової

організації території

Планувально-просторова організація ділянки визначається існуючими містобудівними умовами та обмеженнями, існуючим проїздом. 


Зонування території передбачає виділення слідуючих зон:

А)  зона забудови, групових майданчиків;

Б)   спортивно-iгрова;
В)  господарська зона (майданчики для контейнерів зі сміттям,  сушіння білизни та постільних речей, котельні та малих очисних споруд);

Г)   юних  натуралiстiв (ділянка овочевих та плодово-ягідних культур). 
Функціонально-планувальна організація ділянки забудови прийнята у відповідності до містобудівних особливостей місця розміщення, вимог норм та правил проектування.

 В усіх зонах передбачається озеленення території з насадженням дерев, декоративних чагарників, квітників , влаштування газонів.
9. Вулично-дорожня  мережа, транспортне обслуговування

         Транспортний та пішохідний зв'язок з ділянкою здійснюється з вулиць Сабурова та Партизанська. 

Проїзд до господарської   зони   передбачено   через   окремий місцевий   проїзд  з вул. Сабурова,   головний вхід  -  з вул. Партизанська. 

Для обслуговування дошкільного закладу  передбачено задіяти малогабаритний транспорт . Внутрішньомайданчикові проїзди та круговий пожежний проїзд  згідно норм запроектовано  шириною 3,5м. Для маломобільних груп населення в місцях перетину проїздів перебачається пониження бетонного борту до 0,04м довжиною 1м.

10. Інженерне забезпечення

           В зв’язку з тим, що дана земельна ділянка розташована поруч із діючими мережами водопостачання та енергопостачання села, проектом передбачені централізовані системи водопостачання (від артезіанської свердловини) та електропостачання.

        Зовнішнє пожежогасіння забезпечується від існуючої пожежної водойми, що знаходиться на відстані 50м на північ від ділянки.

Для повноцінного функціонування дитячого дошкільного закладу необхідне забезпечення усіма інженерними мережами. 

Водовідведення побутових стоків – до локальних очисних споруд, теплопостачання  передбачено від котельні (обладнання - твердопаливні котли). 

Біля котельні необхідно влаштувати майданчик з навісом  для зберігання твердого палива та закритого контейнера для золи. 
          Відведення поверхневих дощових стоків з ділянки передбачається відкритим способом.
   При виконанні проекту на стадії робочі креслення необхідно отримати технічні умови на підключення до централізованих мереж у відповідних службах.
11. Інженерна підготовка та інженерний захист території

Рельєф земельної ділянки  з ухилом у східному  напрямку з перепадом висот до 0,5 м, відповідає інженерним, санітарним та архітектурним вимогам. 

Схема вертикального планування враховує існуючі відмітки прилеглої території, задовольняє інженерні та транспортні потреби, вимоги благоустрою. Відведення поверхневих вод із земельної ділянки передбачає виконання заходів, які унеможливлюють попадання води на суміжні ділянки.

Виконання  спеціальних заходів по інженерній підготовці території не передбачено.

12. Комплексний благоустрій та озеленення території

Основні вимоги  в плані благоустрою повинні відповідати санітарним правилам і враховувати всі вимоги для забезпечення життєдіяльності дошкільних дитячих закладів.  

Доріжки і проїзди повинні бути з твердим покриттям, на дитячих майданчиках та ігровому застосовувати покриття   із спецсуміші (до 60м2) з місцевих матеріалів, які дозволені для використання МОЗ.   Озеленення території вмконати із чагарників та дерев місцевих порід без колючок та отруйних ягід. У процесі функціонування дошкільного закладу регулярно проводити омолоджувальне обрізування дерев та чагарників, в засушливу пору року проводити поливання газонів, квітників.

Малі архітектурні форми для обладнання спортивних та ігрових майданчиків повинні відповідати сучасним естетичним вимогам,  бути безпечними в експлуатації і мати відповідні сертифікати якості.  
13.   Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього     середовища

У плані поліпшення стану  навколишнього середовища передбачити наступні заходи:

1)
запобігання забруднення  поверхні землі;

2)
організація регулярного прибирання території . Влаштування майданчика для розміщення контейнерів зі сміттям, сушіння постільних речей та білизни на спеціальному майданчику з відповідним обладнанням;

3)
проведення своєчасного ремонту дорожнього покриття в процесі експлуатації;

4)
огорожа зон озеленення бортовим каменем, який виключає вимивання ґрунту  на дорожнє покриття;

5)
забезпечення непопадання поверхневих вод на сусідні ділянки. 

14. Пропозиції щодо встановлення режиму використання територій, передбачених для перспективної діяльності
  У зв’язку з  соціальною необхідністю та  враховуючи звернення громадян щодо відсутності в даному селі дитячого дошкільного закладу, проектом пропонується розміщення на земельній ділянці площею 0,78 га дошкільного навчального закладу на 60 місць.
  Планувальна організація території виконана відповідно до вимог ДБН В.2.2-4-97 «Будинки та споруди дитячих дошкільних закладів».  Граничні розміри будівлі ДНЗ будуть встановлені при подальшому проектуванні.
  Набір споруд та принципове їх розміщення на земельній ділянці прийнято у відповідності до завдання замовника та граничних параметрів ділянки.

  Виконана перевірка інсоляції проектуємої будівлі. Її розміщення забезпечує нормативну тривалість інсоляції будинків, розташованих  поруч.
 Просторова композиція вирішена з урахуванням:

  -  вимог щодо ущільнення існуючої забудови;

  -  максимально-раціонального використання існуючої території;
  -  обмежень санітарних та охоронних зон.

  Організація території забезпечує максимально сприятливі умови для дітей та працюючих.  
15.Техніко-економічні показники
                 Площа земельної ділянки         -  0,78 га

                 Площа забудови                         -  0,071га

                 Площа проїздів та доріжок       -  0,1840 га

                 Площа озеленення                     - 0,525 га

                 Відсоток озеленення                  - 67 %
16. Висновок та рекомендації.
  Об’єкт проектування вимагає зміни призначення земель, а саме: земельна ділянка розміром 0,3065 га, в межах с. Копище, яка належала до земель комунальної власності, та ділянка розміром 0,4725 га (зелені насадження загального користування) можуть бути використані для будівництва дошкільного навчального закладу. 
    Подальше використання території, відповідно до пропозицій генплану,    вести з урахуванням планувальних обмежень, в ув’язці з плануванням і забудовою інших функціональних зон, які межують з даною земельною ділянкою.

  Проект землеустрою для території в межах ДПТ розробляється згідно окремої угоди ліцензованою землевпорядною організацією.

     Згідно Закону України “Про регулювання містобудівної діяльності” детальний план території підлягає розгляду на громадських слуханнях. Порядок проведення громадських слухань визначено постановою Кабінету міністрів України.

   Затвердження проекту детального плану території земельної ділянки по вул. Партизанська, 50 в с. Копище Олевського району Житомирської області для реконструкції адмінбудівлі під облаштування дошкільного навчального є основою визначення вихідних даних для:

     - раціонального використання земель;

     - перспективи розвитку села та можливості його територіального і часового планування;

     - формування принципів архітектурної композиції забудови;

     - встановлення червоних ліній та ліній регулювання забудови;

     - визначення доцільності, обсягів, послідовності забудови.

                 Детальний план території не підлягає експертизі.

